Администрация БАКЧАРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Постановление

	02.03.2020
	с. Бакчар
	                                      №36


О назначении публичных слушаний 
по проекту межевания территории
     В соответствии со статьями 43 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 6 октября 2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии с Уставом муниципального образования «Бакчарское сельское поселение Бакчарского района Томской области», решением Совета Бакчарского сельского поселения от 16.11.2005 г. №9 «О Положении о публичных слушаниях», согласно Постановления администрации Бакчарского сельского поселения от 28.02.2020 г. №35 от «О разработке проекта межевания территории» с целью обсуждения и выявления мнения жителей по проекту межевания территории, ,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
    1. Назначить публичные слушания по обсуждению проекта межевания территории в целях строительства трёх двухэтажных четырёхквартирных жилых домов в рамках государственной программы «Жильё и городская среда Томской области», подпрограммы «Обеспечение доступности и комфортности жилища, формирование качественной жилой среды», расположенной по адресу: Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, село Бакчар, ул. Целинная. согласно приложению 1.
     2. Публичные слушания провести 01.04.2020 года в здании Администрации Бакчарского района (большой зал) в 14.30 часов.
     3. Создать рабочую комиссию по проведению публичных слушаний и учету предложений граждан по обсуждению проекта Правил землепользования и застройки Бакчарского сельского поселения согласно приложению 2.
     4. Организовать прием предложений и замечаний по проекту межевания территории в целях строительства трёх двухэтажных четырёхквартирных жилых домов в рамках государственной программы «Жильё и городская среда Томской области», подпрограммы «Обеспечение доступности и комфортности жилища, формирование качественной жилой среды», расположенной по адресу: Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, село Бакчар, ул. Целинная. для включения в протокол проведения публичных слушаний:
     1) в Администрации Бакчарского сельского поселения по адресу: Томская область, Бакчарский район, с. Бакчар, ул. Ленина, д. 53, в кабинете №109 в рабочие дни с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00;
     2) почтовым отправлением по адресу: 636200, Томская область, Бакчарский район, с. Бакчар, ул. Ленина, д.53, Администрация Бакчарского сельского поселения (указать Ф.И.О., обратный адрес и контактный телефон);
     3) по электронной почте: baksp@tomsk.gov.ru (указать Ф.И.О., обратный и контактный телефон).
     5. Настоящее решение, а также результаты публичных слушаний обнародовать в установленном порядке.
Глава Бакчарского сельского поселения




С.М. Приколота
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Пояснительная записка
     Проект межевания территории в целях строительства трёх двухэтажных четырёхквартирных жилых домов в рамках государственной программы «Жильё и городская среда Томской области», подпрограммы «Обеспечение доступности и комфортности жилища, формирование качественной жилой среды», расположенной по адресу: Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, село Бакчар, ул. Целинная, разработан ООО «ТОМЗЕМГЕО» в 2020 г. для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

Заказчик документации планировки территории – Администрация Бакчарского района.
     Основанием для разработки документации по проекту межевания территории являются:
     1. Постановление Администрации Бакчарского сельского поселения № 35 от 28.02.2020 г. «О разработке проекта межевания территории».

При разработке проекта межевания территории использованы следующие исходные материалы:

     1). Генеральный план муниципального образования «Бакчарское сельское поселение Бакчарского района Томской области»;

     2). «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Бакчарское сельское поселение Бакчарского района Томской области», утвержденные решением Совета Бакчарского сельского поселения от 26.06.2019 № 7;

     3). Материалы топографо-геодезических изысканий в масштабе 1 : 500 выполненная ООО "ТОМЗЕМГЕО" в январе 2020 г.;

     4). Планшеты территории с. Бакчар в масштабе 1 : 2000, выданные Управлением Росреестра по Томской области;

     5). Выписка из каталога координат и высот геодезических пунктов №67дсп от 06.04.2018г., выданные Управлением Росреестра по Томской области;

     6). Сведения о земельных участках, охранных зонах, объектах капитального строительства,

полученные из Единого государственного реестра недвижимости;
     Документация по планировки территории разработана в соответствии с требованиями следующих нормативно-правовых документов:

     1. «Градостроительный кодекс РФ»;

     2. «Земельный кодекс РФ»;

     3. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

     4. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских

поселений»;

     5. Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 г. № 150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной

документации»;

     6. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98.
Графические материалы документации по проекту межевания территории разработаны в масштабе 1:500 на цифровой картографической основе в системе координат МСК-70.
1. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ МЕЖЕВАНИЯ
Исходные данные для проектирования

     - Участок под проектирование в целях строительства трёх двухэтажных четырёхквартирных жилых домов в рамках государственной программы «Жильё и городская среда Томской области», подпрограммы «Обеспечение доступности и комфортности жилища, формирование качественной жилой среды», расположенной по адресу: Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, село Бакчар, ул. Целинная находится в границах с. Бакчар Томской области в 220 км. от г. Томска. Рассматриваемая территория представлена в мало застроенном квартале в юго-восточной части с. Бакчар.

     - Проектируемая территория используется частично.

     - Проектируемая территория ограничена с северной стороны пер. Мелиораторов, с

восточной стороны ул.Целинная, с западной стороны каналом.

     - Площадь территории в границах проекта межевания, составляет около 1,2 га.

     - Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка колеблются от 113.4 до 115.3 м в балтийской системе высот.

     - Рельеф ровный с понижением на юг. За пределами проектируемой территории, в южной части размещен водоотводной канал. Естественные уклоны недостаточны, чтобы

обеспечить нормальный сток поверхностных вод и по этому проложена сеть каналов канав для сбора и отвода воды. 

     - Согласно генерального плана поселения, проектируемая территория расположена в градостроительной зоне Ж1 - зона жилой застройки.

Природно-климатические условия

     - Район проектирования относится к I В климатическому подрайону, отличается значительными суточными и годовыми перепадами температур и длинным зимним периодом.

     - Сейсмичность района строительства – не более 6 баллов.

     - Средняя годовая температура воздуха составляет минус 0,6°С.

     - Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки) составляет минус 39°С.

     - Средняя минимальная температура наиболее холодного месяца (январь) – минус 19,1°С.

     - Средняя температура отопительного периода – минус 8,8°С;

     - Продолжительность отопительного периода – 234 суток.

     - Вес снегового покрова – для IV географического района (нормативное [расчетное] значение веса снегового покрова) – 168 [240] кг/м2.

     - Длительность устойчивого залегания снежного покрова в среднем – 170 дней.

     - Средняя высота снежного покрова за зиму составляет 0,60 м.

     - Скоростной напор ветра – для III географического района (нормативное значение ветрового давления) – 38 кг/м2. Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных ветров. Среднегодовая скорость ветра – 3,6 м/с.

     - Климатическая зона влажности – нормальная.

     - Инженерно-геологические условия – нормальные.

Общие данные проекта межевания

     Проект межевания территории квартала, ограниченного с северной стороны пер. Мелиораторов, с восточной стороны ул.Целинная, с западной стороны каналом. 

Проектом межевания территории предусмотрено:
     1. установление границ земельных участков путем образования земельных участков из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности;

     2. установление границ земельных участков путем уточнения местоположения границ земельных участков, содержащихся в сведениях ЕГРН с реестровой ошибкой;

     3. установление красных линий квартала;

     Проект межевания выполнен в системе координат МСК-70.

     Территория планировки территории расположена на землях с.Бакчар.

     При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ существующих границ земельных участков, их правовой статус и корректность установленных границ. По сведениям филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Томской области на рассматриваемой территории учтено 3 земельных участка, границы которых установлены в соответствии с требованиями действующего законодательства, но с нарушениями определения местоположения границ.

Таблица 1

	№п/п


	кадастровый

номер
	адрес (описание

местоположения)
	разрешенное

использование
	площадь,

кв.м.

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	70:03:0101004:1529

входящий в состав единого землепользования 70:03:0000000:7
	Томская область, Бакчарский район, 

с. Бакчар, переулок Мелиораторов, № 1Б, сооружение 1
	для эксплуатации и обслуживания воздушных линий электропередачи (диспетчерские наименования: БР-11, БР-13. БР-18)
	14

(1596)

	2
	70:03:0101004:1725
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский район, Муниципальное образование "Бакчарское сельское поселение", 

с. Бакчар
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2660

	3
	70:03:0101004:1726
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский район, Муниципальное образование "Бакчарское сельское поселение", 

с. Бакчар
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3186


2. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ МАТЕРИАЛАХ ПО

УСТАНОВЛЕНИЮ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И

ОСОБЕННОСТЯХ МЕЖЕВАНИЯ
     В проекте межевания территории границы образуемых земельных участков установлены в соответствии с нормативно-правовыми актами, регулирующими отношения в сфере градостроительной деятельности, в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним.

     Согласно требованиям ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации, размер и границы земельного участка определяются градостроительными регламентами, установленными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. Градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки муниципального образования «Бакчарское сельское поселение Бакчарского района Томской области», утвержденными решением Совета Бакчарского сельского поселения от 27.06.2019 №7 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Бакчарское сельское поселение Бакчарского района Томской области» установлены предельные минимальные и предельные максимальные размеры земельных участков, в границах которой осуществляется межевание. Минимальная площадь земельного участка в зоне Ж1 с видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) составляет 300 кв.м. Максимальная площадь земельного участка в зоне Ж1 с видом разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) не установлена.

     Проектом межевания предлагается выполнить корректировку местоположения границ земельных участков путем уточнения существующих земельных участков и образовать земельные участки из не разграниченных земель муниципальной собственности.

В результате образованы земельные участки, данные о которых приведены в табл. 2.

Таблица 2

	№

п/п


	условный

номер

земельного

участка


	площадь

земельного участка

кв.м.


	вид

разрешенного

использования


	местоположение

земельного участка


	террито-

риальная

зона



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	ЗУ1
	
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, с. Бакчар, ул.Целинная, 1А
	Ж1

	2
	ЗУ2
	
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, с. Бакчар, ул.Целинная, 1
	Ж1

	3
	ЗУ3
	
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, с. Бакчар, ул.Целинная, 3
	Ж1


Изменены местоположения границ земельных участков, данные о которых приведены в табл. 3.

Таблица 3

	№п/п


	кадастровый

номер
	адрес (описание

местоположения)


	разрешенное

использование
	площадь,

кв.м.



	1
	2
	3
	4
	5

	1
	70:03:0101004:1725
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский район,
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2660

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	Муниципальное образование "Бакчарское сельское поселение", с. Бакчар
	
	

	2
	70:03:0101004:1726
	Российская Федерация, Томская область, Бакчарский район, Муниципальное образование "Бакчарское сельское поселение", с. Бакчар
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3186


     На основании вышеизложенного в проекте межевания территории определены границы земельных участков образованных из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности и уточнены местоположения границ существующих земельных участков.

     На основании проекта межевания территории будет осуществляться постановка на государственный кадастровый учет земельных участков.

     Ведомость координат поворотных точек земельных участков приведена в таблицах ниже.
Таблица 4
Ведомость координат поворотных точек земельного участка :ЗУ1
	№п/п
	Х
	Y

	1
	409508.85
	3332309.92

	2
	409486.86
	3332366.32

	3
	409485.13
	3332365.75

	4
	409483.82
	3332369.51

	5
	409484.05
	3332370.06

	6
	409464.10
	3332359.29

	7
	409455.08
	3332354.00

	8
	409477.15
	3332297.57

	1
	409508.85
	3332309.92


Таблица 5

Ведомость координат поворотных точек земельного участка :ЗУ2

	№п/п
	Х
	Y

	1
	409540.54
	3332322.28

	2
	409516.87
	3332383.05

	3
	409488.05
	3332371.81

	4
	409488.76
	3332369.95

	5
	409486.13
	3332368.81

	6
	409487.07
	3332366.39

	7
	409486.86
	3332366.32

	8
	409508.85
	3332309.92

	1
	409540.54
	3332322.28


Таблица 6
Ведомость координат поворотных точек земельного участка :ЗУ3

	№п/п
	Х
	Y

	1
	409572.23
	3332334.63

	2
	409548.62
	3332395.19

	3
	409528.93
	3332387.75

	4
	409516.87
	3332383.05

	5
	409540.54
	3332322.28

	1
	409572.23
	3332334.63


Таблица 7

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:03:0101004:1725
	№п/п
	Х
	Y

	1
	409611.36
	3332349.91

	2
	409590.46
	3332412.14

	3
	409548.62
	3332395.19

	4
	409572.23
	3332334.63

	1
	409611.36
	3332349.91


Таблица 8
Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:03:0101004:1726
	№п/п
	Х
	Y

	1
	409649.19
	3332363.39

	2
	409628.21
	3332427.63

	3
	409590.46
	3332412.14

	4
	409611.36
	3332349.91

	5
	409625.56
	3332353.80

	6
	409637.34
	3332359.09

	1
	409649.19
	3332363.39


     Красные линии – границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях. Межевание производится в границах элемента планировочной структуры. Проект межевания территорий разрабатывается в границах установленных красных линий. Согласно п. 4.1 Инструкции «О порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации», проект красных линий разрабатывается, согласовывается и утверждается, как правило, в составе градостроительной документации, выполняемой на территорию поселения или части поселения, в том числе и в составе генерального плана поселения.

     Согласно требованиям Инструкции «О порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации», при проектировании красных линий учитываются границы отвода инженерных сооружений, т.к. красные линии устанавливаются в том числе и по границам земельных участков, занятых инженерными сооружениями. При установлении границ земельных участков были использованы: топографическая съемка, кадастровый план территории, Генеральный Бакчарского сельского поселения, карта территориального зонирования. Сведения об образуемых и изменяемых земельных участках отображены на Чертеже межевания территории.

Таблица 11

Ведомость координат красных линий

	№п/п
	Х
	Y

	1
	409649.19
	3332363.39

	2
	409628.21
	3332427.63

	3
	409590.46
	3332412.14

	4
	409548.62
	3332395.19

	5
	409516.87
	3332383.05

	6
	409488.05
	3332371.81

	7
	409484.05
	3332370.06

	8
	409464.10
	3332359.29

	9
	409455.08
	3332354.00

	10
	409477.15
	3332297.57

	11
	409508.85
	3332309.92

	12
	409540.54
	3332322.28

	13
	409572.23
	3332334.63

	14
	409611.36
	3332349.91

	15
	409625.56
	3332353.80

	16
	409637.34
	3332359.09

	1
	409649.19
	3332363.39


Перечень публичных сервитутов
     Согласно Постановления Госстроя, предложения по установлению публичных сервитутов является обязательным положением проекта межевания территории. При разработке проекта межевания уточняются публичные сервитуты, в соответствии с которыми землепользователи обязаны обеспечить: безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры); возможность размещения межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей. На момент подготовки документации по проекту межевания территории установленных публичных сервитутов на образуемом земельном участке нет.

     Согласно п. 2 ст. 23 Земельного кодекса Российской Федерации, публичный сервитут может быть установлен нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. При этом требования к содержанию акта об установлении публичного сервитута, перечню обязательных к отражению в нем сведений, законодательством не определены. При необходимости обременения формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, в интересах местного самоуправления или местного населения после их формирования и постановки на государственный кадастровый учет, в проекте межевания территории целесообразно определять планируемые границы зон действия публичных сервитутов, с тем, чтобы впоследствии устанавливать их специальными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. Публичный сервитут устанавливается для прохода или проезда через земельный участок.

     Проектом межевания территории предлагается установление публичного сервитута на проектируемую территорию общего пользования. В границы территории общего пользования включены территории проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям, а так же охранные зоны подземных и наземных коммуникаций.

ОБОСНОВАНИЯ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ

     Решение о подготовке документации по проектом межевания территории принято, в соответствии со ст. 45 и ст. 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Администрации Бакчарского сельского поселения Томской области.

     Подготовка документации по планировке территории осуществлена на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 
проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского поселения, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры городского поселения, программ комплексного развития социальной инфраструктуры городского поселения. Объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, на территории межевания не выявлено.

     Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) подготавливаются в пределах красных линий планировочных элементов территории, установленных ранее. Проект межевания территорий разработан в соответствии с градостроительной документацией и градостроительными регламентами правил землепользования и застройки. Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним.
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Бакчарского сельского поселения









от 02.03.2020 №36 

СОСТАВ
рабочей комиссии по проведению публичных слушаний и учету предложений граждан по обсуждению проекта межевания территории в целях строительства трёх двухэтажных четырёхквартирных жилых домов в рамках государственной программы «Жильё и городская среда Томской области», подпрограммы «Обеспечение доступности и комфортности жилища, формирование качественной жилой среды», расположенной по адресу: Российская Федерация, Томская область, Бакчарский муниципальный район, Бакчарское сельское поселение, село Бакчар, ул. Целинная согласно приложению 1
Приколота Сергей Михайлович - Глава Бакчарского сельского поселения,  председатель комиссии
Рытова Елена Сергеевна – депутат Совета Бакчарского сельского поселения, секретарь комиссии
Члены комиссии:
Пирогов Иван Александрович - Заместитель Главы Бакчарского сельского поселения
Трофимский Константин Васильевич – депутат Совета Бакчарского сельского поселения

Стенечкин Игорь Николаевич – депутат Совета Бакчарского сельского поселения
Шарабуров Александр Владимирович – депутат Совета Бакчарского сельского поселения, секретарь комиссии
