Приложение 2

к извещению о проведении аукциона

                Проект
	Д О Г О В О Р
аренды земельного участка от _______2015 г. № ______

 село Бакчар Бакчарского района Томской области 
         Арендодатель, Мы, нижеподписавшиеся, Муниципальное образование «Бакчарское сельское поселение», в лице Главы Бакчарского сельского поселения Махнева Евгения Ивановича, Устав зарегистрирован Главным управлением Министерства юстиции РФ по Сибирскому Федеральному округу, номер регистрации ги705033012012001, дата выдачи 26.07.2012 г.,  находящееся по адресу: 636200,  Томская область, с. Бакчар, ул. Ленина 53, с одной стороны и __________________ именуемый в дальнейшем Арендатор с другой стороны, в соответствии с Постановлением Администрации Бакчарского сельского поесления от _________ г. № ________ заключили настоящий Договор о нижеследующем:
                                                               1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду, из состава земель населенных пунктов, земельный участок,  с кадастровым номером 70:03:0101003:1247, общей площадью 1622 кв.м., местоположение: Томская область, Бакчарский район, с. Бакчар, ул. Пролетарская, 36, указанных в кадастровом паспорте  земельного участка.

1.2. Участок предназначен для жилищного строительтсва.

1.3. На участке нет объектов недвижимости.

1.4. Установленные сервитуты на данном земельном участке отсутствуют.
1.5. Обременения на земельном участке отсутствуют.
                                                               2. Срок договора         

2.1. Срок аренды участка устанавливается  с __________ года до __________ года

2.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами. 

                                  3. Размер и условия внесения  арендной платы 

3.1. Сроки выплаты и реквизиты для перечисления арендной платы определены в приложении к договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.2. Арендная плата, размер которой установлен по итогам аукциона по продаже права на заключение настоящего Договора, определен в приложении к договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен в бесспорном и одностороннем порядке со стороны Арендодателя, в случае если установленный размер арендной платы будет ниже рассчитываемого по методике расчета арендной платы, утвержденной в установленном порядке.
3.4. Арендатор обязан самостоятельно получать расчет арендной платы на текущий год, реквизиты для ее перечисления и извещать Арендодателя о произведенных платежах путем представления копий соответствующих платежных документов. 

3.5. В случае неуплаты платежей в установленный срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку за каждый день просрочки в размере 0,1 % от суммы платежей.

4.Права и обязанности арендодателя
4.1. Арендодатель имеет право:
     4.1.1. Требовать досрочного расторжения договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более, чем за шесть месяцев, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к договору в соответствии с п. 3.4. и нарушения других условий Договора, действующего законодательства. 

4.1.2 отказаться от исполнения настоящего договора полностью или частично в порядке и на условиях предусмотренных п. 8.3. настоящего договора

4.1.3. изменять в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.4, 3.5 настоящего Договора, размер арендной платы.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1.  выполнять в полном объёме все условия договора.

4.2.2.  передать арендатору земельный участок по акту приёма – передачи, в течении 3-х дней, с момента подписания настоящего договора. 

4.2.3. своевременно производить расчёт арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора,

4.2.4. не вмешиваться  в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора

5.Права и обязанности арендатора
5.1.   Арендатор имеет право: 

5.1.1.  использовать участок на условиях, установленных  настоящим Договором

5.1.2. по истечении срока  действия договора  в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных сторонами условиях по письменному заявлению, направленному   Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца по истечении срока действия договора.

5.1.3. при досрочном расторжении договора или по истечению срока, все произведенные на земельном участке улучшения: - передать арендодателю безвозмездно; - перенести  на оговорённых специальным соглашением сторон условиях, но не позднее 90 календарных дней до истечения срока настоящего договора или его расторжения, с внесением платы за землю за этот период.

  5.2. Арендатор обязан                                         

5.2.1. в полном объёме выполнять все условия Договора

5.2.2. использовать участок в соответствии с целевым назначением и разрешённым использованием

5.2.3. уплачивать в размере и на условиях, установленных настоящим Договором, арендную плату

5.2.4. обеспечить Арендодателю  (его представителям), представителям органов  

государственного земельного контроля доступ на участок по их требованию. Обеспечить свободный проход (проезд)  через участок на специально выделенные  части участка (в случае такой необходимости) 

5.2.5. после подписания Договора и изменений к нему в месячный срок произвести его (их) регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области (в случае заключения договора на срок 1 год и более)

5.2.6. письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия, так и при его досрочном расторжении 

5.2.7. не допускать действий, приводящих к ухудшению  экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории, сохранять зелёные насаждения на участке, выполнять требования пожарной охраны и санитарной инспекции

5.2.8. после окончания срока действия договора освободить участок и привести его в первоначальное состояние и качество. В случае нарушения условий настоящего пункта, Госземинспекцией применяются санкции согласно действующему законодательству

5.2.9. выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.д., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, рекультивировать нарушенные земли

5.2.10. строительство дополнительных зданий, строений и сооружений, реконструкцию существующих производить в соответствии с утверждёнными архитектором проектами и оформлением разрешения в инспекции ГАСН.

5.2.11.  не осуществлять на выделенном участке деятельность, в результате которой создавались бы какие либо препятствия (помехи или неудобства) третьим лицам

5.2.12.  при вводе объектов в эксплуатацию произвести сверку по арендным платежам и задолженности по арендной плате за земельные участки, предоставленные под строительство, направить арендодателю ходатайство о расторжении договора.

5.2.13. обеспечить беспрепятственный доступ на участок соответствующих служб в целях осуществления ремонта коммунальных, инженерных, электрических  и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры.

5.2.14. В случае согласия арендодателя на залог права аренды Арендатор обязан в десятидневный срок уведомить Арендодателя о смене собственника объектов недвижимости и о переходе прав земельного участка к новому собственнику.

6. Ответственность сторон
6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает арендодателю пени из расчёта 0.01  %. от размера невнесённой арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.3. Договора.

6.3. В случае передачи Арендатором прав, возникших из настоящего договора (если действие договора не превышает 5 лет), в залог или в качестве вклада в совместную деятельность без разрешения арендодателя Арендатор  уплачивает Арендодателю штраф в пятикратном размере годовой арендной платы за землю, рассчитанной по текущим ставкам, действующим на момент нарушения 

7. Рассмотрение и урегулирование  споров
7.1. Все споры между сторонами, возникающие по договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации и в случае не достижения между сторонами соглашения, рассматриваются в суде.                                                         
8. Изменение, расторжение, прекращение и отказ от  Договора

8.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору, за исключением случаев, предусмотренных п.п. 3.3.-3.5. настоящего договора, оформляются Сторонами в письменной форме .

8.2. Договор, может быть, расторгнут по требованию арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским, земельным законодательством.

8.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться полностью или частично от исполнения договора, заключённого на срок не более чем на 5 лет, путём письменного уведомления Арендатора за тридцать дней при наличии допущенных со стороны Арендатора нарушений земельного законодательства, а также условий, предусмотренных  п.п. 5.2.2.,5.2.3., 5.2.10., 5.2.13.,  настоящего Договора, а также в случае не использования земельного участка в течении одного года. 

8.4. Действие договора прекращается смертью арендатора – физического лица – в случае  отсутствия на участке объектов недвижимого имущества.

 8.5.  Договор прекращает свое действие по окончании срока его действия, а также в любой другой срок по соглашению Сторон.
8.6. Прекращение Договора не влечет прекращения обязательств по настоящему Договору в части погашения задолженности по арендным платежам. При этом Арендатор обязан возвратить Участок Арендодателю в течение 3 дней с момента расторжения Договора в состоянии не хуже первоначального.

9. Особые условия договора
     9.1. Договор    субаренды   земельного   участка    подлежит    государственной    регистрации   в

     Управлении  Федеральной  службы   государственной   регистрации,  кадастра и картографии по

     Томской области и направляется Арендодателю для последующего учёта
9.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего договора. При досрочном расторжении  настоящего договора, а также в случае отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора, договор субаренды прекращает своё действие.

9.3 Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, дополнительного соглашения, а так же изменений и дополнений к ним  возлагаются на арендатора.

9.4. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной п 5.2.5. настоящего Договора, Договор в соответствии со ст. 433 ГК РФ не считается заключенным. При этом Арендодатель вправе в установленном законом порядке потребовать от арендатора уплаты  

суммы неосновательного обогащения за пользование чужим имуществом в размере, рассчитанном в порядке, установленном разделом 2 настоящего Договора.  Также арендодатель вправе требовать уплаты суммы процентов за пользование чужими денежными средствами в размере, определённом в порядке, установленном гражданским законодательством РФ.

К настоящему Договору прилагаются:

1. Расчёт платы за землю (приложение 1)

     2. Передаточный акт (Приложение 2).

10.Подписи  сторон:
Арендодатель:

Муниципальное образование «Бакчарское сельское поселение»

Юридический адрес: 636200 Томская обл.,

Бакчарский р-н, с. Бакчар,

ул. Ленина, д. 53

р/сч 40101810900000010007
ИНН 7003003482

БИК 04602001
Телефон (83249)21-513

Факс  (838249) 21-258
Глава Бакчарского 

сельского поселения

___________________/Е.И.Махнев/

                м.п.
Арендатор:

____________  

        Настоящий договор составлен в трех экземплярах на 6 листах, один из которых хранится у Арендатора, второй  администрации Бакчарского сельского поселения по адресу: с. Бакчар, ул. Ленина 53, третий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области. 

	


приложение 1 к договору аренды 
земельного участка от _______ года № ___
УФК России по Томской области (Администрация Бакчарского района) 

ИНН 7003000330  КПП 700301001

р/счёт 40101810900000010007

Банк Отделение Томск г. Томск
БИК 046902001 ОКТМО 69612417
КБК 901 111 05013 10 0000 120
Наименование платежа: арендная плата за землю
РАСЧЁТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 
составлен на основании отчета об установлении рыночной стоимости имущества

№ 315/2015 от 14.04.2015 г.

Арендатор: 
	местоположение земельного участка
	Цель использования
	Площадь

кв.м.
	Кадастровая стоимость земельного участка
	Годовая арендная плата за земельный участок

	Томская область, 
Бакчарский район, 
с. Бакчар, 
ул. Пролетарская, 36
	Для жилищного строительства
	1622
	166044,14
	

	Итого в год
	  


Подписи сторон

	Арендодатель:

Муниципальное образование «Бакчарское сельское поселение»

Глава Бакчарского 

сельского поселения

___________________/Е.И.Махнев/

                м.п.
	Арендатор:

____________  


  приложение 2 к договору аренды 

земельного участка от __________ года № _____ 

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ
«___» ________ 20___ года 


                                                                            село Бакчар Бакчарский район Томская область 

Арендодатель, Мы, нижеподписавшиеся, Муниципальное образование «Бакчарское сельское поселение», в лице Главы Бакчарского сельского поселения Махнева Евгения Ивановича, Устав зарегистрирован Главным управлением Министерства юстиции РФ по Сибирскому Федеральному округу, номер регистрации ги705033012012001, дата выдачи 26.07.2012 г.,  находящееся по адресу: 636200,  Томская область, с. Бакчар, ул. Ленина 53, с одной стороны, и ______________________ ___________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

         1.Арендодатель в соответствии с договором аренды передал Арендатору во временное владение и пользование в аренду земельный участок из состава земель населенных пунктов, с кадастровым номером 70:03:0101003:1247, общей площадью 1622 кв. м., местоположение: Томская область, Бакчарский район, с. Бакчар, ул. Пролетарская, 36, для жилищного строительства (далее – Участок), а Арендатор принял от Арендодателя указанный земельный участок.
2. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому Участку не имеется.

3. Настоящий передаточный акт составлен в трех экземплярах на 6 листах, один из которых хранится у Арендатора, второй  администрации Бакчарского сельского поселения по адресу: с. Бакчар, ул. Ленина 53, третий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области. 
Подписи сторон:

	Арендодатель:

Муниципальное образование «Бакчарское сельское поселение»

Юридический адрес: 636200 Томская обл.,

Бакчарский р-н, с. Бакчар,

ул. Ленина, д. 53

р/сч 40101810900000010007
ИНН 7003003482

БИК 04602001
Телефон (83249)21-513

Факс  (838249) 21-258
Глава Бакчарского 

сельского поселения

___________________/Е.И.Махнев/

                м.п.
        м.п.
	Арендатор:

____________  


